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PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambiti di trasformazione
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PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambito di trasformazione AT _1: via alle Cave

1 Descrizione

L’ambito di trasformazione AT_1 si localizza al margine ovest del
tessuto urbano consolidato a cavallo di via alle Cave lungo la valle
del Lanza in relazione con la via Maestri Comacini e la via Roma.

2 Obiettivi

- Dare continuita al “percorso di crinale” lungo via alle Cave tra
Casanova e Caversaccio fino all'innesto con via Maestri Coma-
cini;

- Concentrare le superfici fondiarie il piu possibile in continuita
con gli insediamenti esistenti consentendo la localizzazione
delle aree per servizi in continuita con il “percorso di crinale”;

- Realizzare il completamento del tessuto urbano attraverso un
progetto unitario;

3 Destinazioni d’uso
- Destinazione d'uso principale: uR
- Destinazione d'uso esclusa: uA - ul - uT

4  Parametri edilizi e urbanistici

ST =11.263 mq

IT=0,18 mg/mq

SF=7.884 mq

SL=2.027mq

H=8,00m

Superficie da cedere o monetizzare = 3.379 mq

5 Indirizzi per I'attuazione

- Accesso da via Roma

- Cessione e realizzazione del percorso di crinale e dei parcheggi
a servizio dei nuovi insediamenti, della scuola per l'infanzia e
del campo sportivo

3. Estratto della tavola della cbmponente geologica, id}ogeoldgica e
sismica del PGT

Comune di Valmorea - Variante puntuale PGT DGC 60/2024 - Schede Ambiti di Trasformazione

STUDIO B&L piu associati degli architetti Alessandra Bernasconi e Guido M. Pello

dp all 2



PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambito di trasformazione AT_2/A: via G. Falcone P. Borsellino ovest

1  Descrizione

L’ambito di trasformazione AT_2/A si localizza nella porzione pit oc-
cidentale del comparto inedificato a nord del tracciato di via G. Fal-
cone e P. Borsellino; al’ambito viene aggregato I'attuale campo
sportivo di via Comacini in localita Caversaccio.

2 Obiettivi

- Individuare un’area pubblica in continuita con quelle esistenti a
sud della via G. Falcone e P. Borsellino gia destinate ad “AAe |
Ambito destinato all'attivita agricola con valore ecosistemico

- Realizzare il completamento del tessuto urbano attraverso un
progetto unitario;

- Realizzare un collegamento tra via Cavallitti e via IV Novembre
con carattere di “strada residenziale” sui sedimi dei tracciati esi-
stenti di via G. Falcone e P. Borsellino valorizzando gli accessi
al centro storico di Caversaccio.

3 Destinazioni d’uso
Destinazione d'uso principale: uR
Destinazione d'uso esclusa: uA - ul - uT

4  Parametri edilizi e urbanistici
ST=17.193 mq

IT=0,18 mg/mq

SF =8.597 mq

SL=3.095mq

H=800m

Superficie da cedere o monetizzare = 8.597 mq

5 Indirizzi per I'attuazione

- Cessione gratuita del sedime del campo sportivo di via Coma-
cini;

- Cessione e realizzazione dei percorsi carrabili e dei parcheggi
a servizio del quartiere

- Cessione e realizzazione dei percorsi pedonali e ciclabili di col-
legamento tra I'ambito e le vie Somigliana e Roma e lungo il
tracciato di via G. Falcone e P. Borsellino, adeguatamente pian-
tumato.
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2. Schema di indirizzo
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Estratto della tavola della componente geologica, idrogeologica e
sismica del PGT
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PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambito di trasformazione AT_2/B: via G. Falcone P. Borsellino est

1  Descrizione

L’ambito di trasformazione AT_2/B si localizza nella porzione orien-
tale del comparto inedificato a nord del tracciato di via G. Falcone e
P. Borsellino.

2 Obiettivi

- Realizzare il completamento del tessuto urbano attraverso un
progetto unitario;

- Realizzare un collegamento tra via Cavallitti e via [V Novembre
con carattere di “strada residenziale” sui sedimi dei tracciati esi-
stenti di via G. Falcone e P. Borsellino valorizzando gli accessi
al centro storico di Caversaccio.

3 Destinazioni d’uso
Destinazione d'uso principale: uR
Destinazione d'uso esclusa: uA - ul - uT

4  Parametri edilizi e urbanistici

ST =14.643 mq

IT=0,18 mg/mg

SF=7.322mq

SL=2.636 mq

H=8,00m

Superficie da cedere o monetizzare = 7.322 mq

5 Indirizzi per I'attuazione

- Cessione e realizzazione dei percorsi carrabili e dei parcheggi
a servizio del quartiere

- Cessione e realizzazione dei percorsi pedonali e ciclabili lungo
la via Cavallitti ed il tracciato di via G. Falcone e P. Borsellino,
adeguatamente piantumato
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PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambito di trasformazione AT_3: via Roma

1  Descrizione

L’ambito di trasformazione AT_3 si localizza in corrispondenza del
campo di calcio di Casanova e sul retro dell'ambito edificato sul lato
est di via Roma.

2 Obiettivi

- Valorizzare il varco ecologico sul sedime del campo di calcio
non piu utilizzato quale spazio di connessione tra i serbatoi am-
bientali della Valle del Lanza e la Valle delle Sorgenti del Lura;

- Realizzare il completamento del tessuto urbano lungo via
Roma attraverso un progetto unitario;

- Realizzare un nuovo percorso ciclopedonale a connessione tra
il “percorso di crinale” ad ovest di via Roma ed i sentieri verso
la via Campo dei Fiori.

3 Destinazioni d’uso Py
- Destinazione d'uso principale: uR 1. Fotopiano
- Destinazione d’uso esclusa: uA - ul - uT

4  Parametri edilizi e urbanistici

ST=11.245mq

IT=0,18 mg/mq

SF=6.747 mq

SL=2.024 mq

H=9,50m

Superficie da cedere o monetizzare = 4.498 mq

Area a verde naturale = 50% Superficie da cedere o monetizzare

5 Indirizzi per I'attuazione

- Cessione e realizzazione dei percorsi carrabili e di un parcheg-
gio di quartiere a servizio dellinsediamento, dei sentieri che si
sviluppano nei boschi e nei campi coltivati ad est e ad ovest di
via Roma nonché del centro storico di Casanova;

- Cessione e realizzazione di un percorso ciclopedonale sul se- J p
dime del campo di calcio che consenta di raccordare ad ovest 2 Schema di indirizzo
il “Percorso di crinale” ed il percorso di ingresso al Parco PLIS
del Lanza con la rete di sentieri che si sviluppa ad est di via 4
Campo dei Fiori. f

- Salvaguardia della porzione orientale dell'ambito, da mante-
nere nello stato di naturalita attuale.

3. Estratto della tavola della componente geologica, idrogeologica e
sismica del PGT
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PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambito di trasformazione AT_4: via del Doss

1

Descrizione

L’ambito di trasformazione AT_4 si localizza al margine nord del
tessuto urbano della localita di Casanova in un ambito compreso tra
la SP20 lungo via Monte Rosa e via Cesare Battisti.

4

Obiettivi

Valorizzare un tracciato pedonale di carattere storico di connes-
sione con il cimitero di Casanova Lanza;

Realizzare il completamento del tessuto urbano lungo via Ce-
sare Battisti attraverso un progetto unitario;

Mitigare con opere di rigenerazione del verde la vicinanza tra il
nuovo tessuto edificato e la SP20;

Adeguare l'intersezione tra via del Doss e via Battisti al fine di
consentire la fermata in sicurezza del Trasporto Pubblico Lo-
cale.

Destinazioni d’'uso
Destinazione d'uso principale: uR

Destinazione d'uso esclusa: uA - ul - uT

Parametri edilizi e urbanistici

ST =9.649 mq

IT=0,18 mg/mq

SF =6.754 mq

SL=1.737mq

H=8,00m

Superficie da cedere o monetizzare = 2.895 mq

Indirizzi per I'attuazione

I'attuazione delle previsioni edificatorie pud avvenire anche per
parti, la cui proposta di individuazione € posta in capo ai primi
soggetti richiedenti, a condizione che venga sottoscritto da tutte
le proprieta uno schema planivolumetrico di coordinamento in
cui siano garantite a ciascun sub ambito le accessibilita e gli
allacciamenti ai sottoservizi;

Cessione e realizzazione dei percorsi carrabili e di un parcheg-
gio a servizio del quartiere;

Presa in carico delle opere di messa in sicurezza dell'interse-
zione tra via del Doss e via Battisti;

L'intersezione con la via Monte Rosa dovra essere oggetto di
un intervento di adeguamento da concordare con la Provincia
di Como;

Prolungamento alla via del Doss del percorso ciclopedonale
esistente di collegamento con via Roma che costeggia il cimi-
tero di Casanova Lanza;

Messa a dimora di filari con funzione di mitigazione percettiva
e di biofiltro nella porzione settentrionale dell'ambito, da man-
tenere nello stato di naturalita attuale.
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2. Schema di indirizzo
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3. Estratto della tavola della componente geologica, idrogeologica e
sismica del PGT
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PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambiti di riconversione
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PGT - Piano di Governo del territorio - Comune di Valmorea

Ambito di riconversione AT_5: via Roma / Somi

1  Descrizione

L’ambito di riconversione AT_5 & un ambito produttivo dismesso lo-
calizzato nel tessuto urbano consolidato a prevalente destinazione
residenziale, ai margini del nucleo di antica formazione di Caversac-
cio, in un contesto caratterizzato dalla presenza di servizi di uso
pubblico ed attivita commereciali.

2 Obiettivi

- Recuperare all'uso abitativo I'esistente ambito dismesso poten-
zialmente in contrasto con la destinazione prevalente del quar-
tiere

- Realizzare la riqualificazione del tessuto urbano lungo via
Roma attraverso un progetto unitario;

3 Destinazioni d’uso
Destinazione d'uso principale: uR
- Destinazione d'uso esclusa: UA - ul - uT

4  Parametri edilizi e urbanistici

ST=2.825mq

SF=1.970 mq

SL = 1.650 mq derivanti dall’edificio esistente, dal lotto precedente-
mente edificabile e dal sedime stradale gia ceduto

H=11,50m

Superficie da cedere o monetizzare = 875 mq

5  Indirizzi per I'attuazione

- Accesso carrabile dalla via Somigliana;

- Cessione e realizzazione di un parcheggio pubblico a servizio
del quartiere;

- Messa a dimora di verde con funzione di mitigazione percettiva
e di biofiltro nella porzione tra il parcheggio e la cortina edilizia.

v

Estratto della tavola della componente geolo

gica, idrogeologica e
sismica del PGT
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